I SCHOTZ

Gemeinde Schotz

Siedlungsleitbild 2011

Juni 2011



Gemeinde Schotz
Siedlungsleitbild 2011

Impressum

Impressum
Auftraggeberin

Auftragnehmer

Datei:

Gemeinde Schotz

Emch+Berger WSB AG

Rueggisingerstrasse 29, Postfach 2143, 6020 Emmenbriicke
Telefon +41 (0)41 269 40 00 e Telefax +41 (0)41 269 40 01
www.ebwsb.ch e emmenbruecke@ebwsb.ch ¢ MWST Nr. 490 994

1.344 T_01_Siedlungsleitbild_110528.doc

Anderungsverzeichnis

Datum Projektstand

23.12.2009 Entwurf zuhanden des Gemeinderates

25.01.2010 Uberarbeiteter Entwurf aufgrund Besprechung mit Gemeinderat
10.06.2010 Uberarbeiteter Entwurf aufgrund Besprechung mit Gemeinderat
16.08.2010 Uberarbeiteter Entwurf aufgrund Besprechung mit GA und GS

27.10.2010 Uberarbeiteter Entwurf aufgrund der Riickmeldung des Gemeinderats
25.01.2011 Uberarbeiteter Entwurf aufgrund BGE Sonnrain

26.05.2011 Uberarbeiteter Entwurf aufgrund Riickmeldung der Controlling-Kommission
15.06.2011 Beschlussfassung durch Gemeinderat



Gemeinde Schotz
Siedlungsleitbild 2011

Inhaltsverzeichnis

Inhaltsverzeichnis

2.1.
2.2.
2.3.
2.4,
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

4.1.
4.2.

5.1.
5.2.
5.3.

6.1.
6.2.

Einleitung

Zielsetzungen des Siedlungsleitbildes

Raumplanerische und siedlungsrdumliche Analyse
Topografische und landschaftliche Einbettung

Ortsbild

Zentrumsnutzungen

Verkehr

Pendlerstatistik

Wirtschaft

Landwirtschaft

Umwelt, Natur und Landschaft

Fazit aus der Analyse

Bevoélkerungs- und Wohnbauanalyse
Bevolkerungsentwicklung

Bevdlkerung ausserhalb der Bauzone
Altersstruktur

Wohnbaustatistik

Bevolkerungsentwicklung und Siedlungsflachenverbrauch

Prognose zur Bevdlkerungsentwicklung

Siedlungsflachenverbrauch

Nutzungsreserven
Stand der Uberbauung und Erschliessung
Verflugbarkeit der Bauzonenreserven

Bedarf fur Neueinzonungen

Entwicklungsstrategie
Strategische Grundsatze

Handlungsfelder und Massnahmen

Raumliche Entwicklungsmoéglichkeiten

Eingezonte Gebiete mit spezifischen Problemen

Seite

IS

© o1 o1 o

11
14
15
16
17
21

22
22
23
23
24

25
25
25

26
26
26
27

28
28
29

39
41



Gemeinde Schotz

Siedlungsleitbild 2011 Inhaltsverzeichnis

7.2.  Verdichtungs- und Erneuerungsgebiete 44

7.3.  Untersuchung mdglicher Bauzonenerweiterungen 48
Anhang

e Tabelle zur Berlcksichtigung der Ubergeordneten Planungen

Beilagen

» Ubersicht der Inventare und Schutzzonen
e Siedlungsleitbild Schoétz: Strategie der rdumlichen Entwicklung
e Bauzonenreserven (Stand: Oktober 2010)
e Detailinformationen zu Bauzonenreserven



Gemeinde Schotz

Siedlungsleitbild 2011

1. Einleitung

1.1. Zielsetzungen des Siedlungsleitbildes

Siedlungsrdume sind einer standigen Verdnderung unterworfen. Ein Teil dieser
Veranderungen wird aktiv herbeigefiihrt. Vorstellungen tber die Entwicklung ei-
ner Gemeinde werden gezielt umgesetzt. Damit sich einzelne Entwicklungsschrit-
te nicht gegenseitig behindern und auch keine Ubergeordneten Zielsetzungen
verletzen, braucht es eine ausgewogene Strategie. Mit dem Siedlungsileitbild sol-
len daher strategische Uberlegungen festgehalten und konkrete Massnahmen zu
deren Umsetzung formuliert werden.

Gemass kantonalem Richtplan 2009 (S1-3 kommunale Siedlungsleitbilder) erar-
beiten Gemeinden gestutzt auf die kantonalen und regionalen Vorgaben Leitbil-
der flr ihre mittel- und langfristige Siedlungsentwicklung. Zudem sollen auch Po-
tentiale der inneren Verdichtung und Bauzonenreserven dargestellt werden.

Die Siedlungsleitbilder sind Grundlage und Voraussetzung fir die bedarfsgerech-
te, etappierte Erweiterung der Bauzonen. Sie sind auf die kommunale Erschlies-
sungsrichtplanung abzustimmen.

Gemass dem aktuellen Leitbild der Gemeinde Schétz soll zusatzlich ein spezifi-
sches Siedlungsleitbild erarbeitet werden. Das Leitbild der Gemeinde wurde 2004
erarbeitet und 2009 Uberprift und angepasst. Das vorliegende Siedlungsleitbild
erganzt das Gemeinde-Leitbild 2009 in den Bereichen Siedlung, Wirtschaft, Ver-
kehr sowie Umwelt, Natur und Landschaft mit Analysen und abgeleiteten konkre-
ten Massnahmen.

Das vorliegende Siedlungsleitbild analysiert den Siedlungsraum sowie die Bevol-
kerungs- und Wohnbausituation. Daraus werden die Entwicklungsmoglichkeiten
fur die Bereiche Siedlung, Verkehr, Wirtschaft wie auch Umwelt, Natur und Land-
schaft gewonnen. Fir die Themenbereiche werden auf der Grundlage des be-
stehenden Gemeindeleitbildes Massnahmen formuliert. Entwicklungsabsichten
und Koordinationsbedarf werden im Plan ,Strategie der raumlichen Entwicklung®
(vgl. Beilage) festgehalten.
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2. Raumplanerische und siedlungsraumliche Analyse

2.1 Topografische und landschaftliche Einbettung

Schotz liegt zwischen zwei Hugeln eingebettet. Im Norden befindet sich der
Oberwellbrig und im Suden das Hubeli. Richtung Westen bilden fruchtbare
Landwirtschaftsflachen den Puffer zu einer bewaldeten Hugellandschaft. Ost-
warts Offnet sich das grosse Gebiet des Wauwilermooses. Topografisch wird
Schoétz von der umgebenden Moranenlandschaft gepragt. Dies verleiht der Ge-
meinde ihren speziellen Landschaftscharakter. Die Higel und Morénenziige wir-
ken als natirliche Grenzen.

2.2. Ortsbild

Das Ortsbild von Schétz war einst gepragt von grossvolumigen Bauten der
Landwirtschaft. Einige dieser charakteristischen Geb&ude sind heute noch Ubrig.
Die Zeugen des vormaligen Bauerndorfes verschwinden allméhlich (z.B. Under-
dorf).

Abb. 1: Charakteristische landwirtschaftliche Bauten im Zentrum von Schoétz
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Historische Spuren Entlang der Oberen Dorfstrasse und teilweise entlang der Kirchstrasse sowie bei

den Kreuzungen Ohmstalerstrasse - Schmiedgasse und Obere Dorfstrasse -
Ausserdorfstrasse ist das historische Ortsbild noch spirbar.

Totsl-Ansichr

/> 7'emm.>»:/y

Abb. 2: Postkarte um 1900

Die Kantonsstrasse K11 bildet eine markante Achse, welche Schotz durchzieht.
Die Siedlung hat sich in ausgepragter Form entlang dieser Achse entwickelt. Vor
knapp 150 Jahren war das noch nicht der Fall (vgl. Abb. 3). Zu dieser Zeit hatte
das Dorf Schétz in Ost-West-Richtung nahezu dieselbe Ausdehnung wie in Nord-
Siud-Richtung. Die Siedlung begrenzte sich bis zur aufkommenden Industrialisie-
rung zwischen der Oberen Dorfstrasse und der Unterdorfstrasse.

Abb. 3: Kantons-Karte 1864-67 (Quelle: Staatsarchiv Luzern)
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Ortsdurchfahrt

Ortseingange

Die Kantonsstrasse wirkt im Ortzentrum als trennendes Element. Die undifferen-
zierte Ausgestaltung des Strassenraums, welche in erster Linie auf die Bedurf-
nisse des motorisierten Verkehrs ausgerichtet ist, fihrt zu hohen Geschwindig-
keiten. Mit dem hohen Verkehrsaufkommen und dem grossen Anteil an Schwer-
verkehr wirkt der Strassenraum fiir Fussganger und Velofahrer eher feindlich ge-
fahrlich und feindlich. Im Dorfkern bestehen fiir Fussganger mehrere Querungs-
mdglichkeiten. Drei davon sind mit einer Mittelinsel gesichert. Die Larm- und Luf-
timmissionen der Kantonsstrasse sind betrachtlich, was sich auf die Attraktivitat
des Wohnraums entlang der Strasse negativ auswirkt.

Abb. 4: Kantonsstrasse K11

Bei der Durchfahrt von Schétz auf der Kantonsstrasse sind keine eigentlichen
Ortseingange wahrnehmbar. Durch die Ausdehnung der Siedlung entlang der
Strasse ist quer durch die Gemeinde ein fast durchgehendes Siedlungsband ent-
standen. Die Siedlungsgrenze im Norden zwischen Schotz und Nebikon ist kaum
mehr wahrnehmbar.
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Dorfbach

Dorfplatz

Alter Schul-
hausplatz

Abb. 5: Dorfbach entlang der Schmiedgasse

Am westlichen Rand des Dorfzentrums verlauft der Dorfbach. Entlang der
Schmiedgasse ist dieser bereits heute offen gefihrt. In seiner heute kanalisierten
Form kann der Dorfbach sein Potential als gestalterisches Element jedoch nicht
entfalten. Es fehlt die Einbindung des Baches in die Umgebungs- und Platzge-
staltung.

Innerhalb des Dorfzentrums gibt es einige offene Bereiche, welche sich als Be-
gegnungsorte eignen. Damit solche Platze ihre Treffpunktfunktion auch tatsach-
lich entfalten kdnnen, braucht es eine attraktive Platzgestaltung und eine prakti-
sche Erreichbarkeit. Der Platz vor der Gemeindeverwaltung hat beispielsweise
das Potential fur eine Treffpunktfunktion. Im Sommer gibt es hier auch Sitzgele-
genheiten.

Die bessere Verbindung der Platze untereinander kann zum Gesamtbild von
Schotz positiv beitragen und das Dorfzentrum als Einheit erlebbar machen. Ein-
ladend gestaltete Platze und attraktive Freirdume laden zum Verweilen ein, was
fur das Dorfleben forderlich ist.

Abb. 6: Impressionen zum alten Schulhausplatz

Der alte Schulhausplatz hat diverse Aufgaben zu erfillen. Vordringlich soll er fur
Veranstaltungen geniigend Platz bieten, um Marktstidnde, Festzelte, Triblinen
und andere Installationen aufzunehmen. An den vielen Tagen, da keine Veran-
staltung den alten Schulhausplatz beansprucht, soll er anderen Nutzungen die-
nen. So ist eine Treffpunktfunktion im Bereich des aufgewerteten Dorfbaches
denkbar. Eine Parkierungsanlage ist zu prifen.
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Gestalterische
Elemente
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Abb. 7: Beispiele funktionaler Elemente

Elemente wie Poller, Zaune, Gelander und dergleichen haben grundsatzlich eine
Funktion zu erfillen. Oftmals geht dabei vergessen, dass sie auch gestalterische
Elemente sind. Im Bereich der Kaserei gibt es Beispiele dafiir. Die Poller und die
Betonbretter, welche die Parkfelder begrenzen, erfillen zwar ihre Funktion, wir-
ken aber aus gestalterischer Sicht als Fremdkoérper. Ahnlich verhélt es sich bei-
spielsweise mit dem Gelander auf dem alten Schulhausplatz.

2.3. Zentrumsnutzungen

Schotz ubernimmt als Subzentrum Versorgungsaufgaben fir die umliegenden
Gemeinden. Das Ortszentrum bietet mit seinem Angebot alles, was von einer
Gemeinde dieser Grosse erwartet werden kann. Das zugrunde liegende Stras-
sen- und Wegnetz im Dorfzentrum weist gute Erschliessungsfunktionalitat auf.
Wichtige Punkte innerhalb des Zentrums werden miteinander verbunden und er-
lauben eine schnelle Erreichbarkeit (vgl. Abb. 8). Durch gestalterische Verbesse-
rungen des Aussen- und Strassenraums konnte die Attraktivitat des Zentrums
weiter erhdht werden.

Das Zentrum von Schotz bietet beziglich gesellschaftlichem und kulturellem An-
gebot wie auch historischen Sehenswirdigkeiten eine breite Palette. Dies wird
anhand der folgenden Auflistung veranschaulicht.

Dienstleistungsangebot:

= diverse Einkaufsmoglichkeiten fir die Grundversorgung (Coop, Denner, Ba-
ckerei-Konditorei Suter, Metzgerei Wechsler)

= diverse Laden fir Produkte des nicht alltdglichen Gebrauchs

= diverse Coiffeurgeschéfte

= zwei Banken

= Post

= medizinische Grundversorgung (Arzt, Zahnarzt, Tierarzt)

= Gemeindeverwaltung

= Polizeiposten
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Gesellschaft:

= diverse Restaurants
= Café

= Schulhaus Hofmatt
= alter Schulhausplatz

Kulturelle und historische Objekte:

= Pfarrkirche St. Mauritius

= Kapelle St. Mauritius

= Speicher in der Spychermatte

= Miuhle

= Untere Schmiede

= zwei inventarisierte Wohnhauser (Ausserdorfstrasse 2 und Kirchstrasse 4)
= Dorfmuseum

Zusatzlich zu diesen Angeboten im Zentrum von Schétz sind drei wichtige Ange-
bote ausserhalb des Zentrums zu erwahnen:
= Aldi

= Landwirtschaftliche Genossenschaft
= Museum Ronmihle

— Strassen

Wege

Alter Schulhausplatz

Restaurant Boschi's Pinte
Gemeindeverwaltung, Polizeiposten,
Dorfmuseum

Pfarrkirche St. Mauritius

Gasthaus St. Mauritz

Backerei Tea-Room Suter

Kapelle St. Mauritius

Alte Dorfmiihle

Schulhaus Hofmatt

Denner Filiale / Restaurant Woods
Coop Filiale

~O0woo~NO OGN WN -

—

Abb. 8: Zentrumsstruktur
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2.4. Verkehr

Erreichbarkeit

Durch Schoétz verlauft die Kantonsstrasse K11 (Dagmersellen — Schétz — Willisau
— Wolhusen). Dadurch lassen sich regionale und nationale Destinationen mit
dem Individualverkehr in relativ kurzer Zeit erreichen. Die Erreichbarkeit der
Stadte Zurich, Zug, Bern und Basel liegt unter einer Stunde, gemass nachfol-
gender Auflistung:

= nach Willisau: 8 min 6 km
= nach Sursee: 14 min 17 km
= nach Luzern: 29 min 40 km
= nach Zug: 45 min 63 km
= nach Basel: 48 min 68 km
= nach Bern: 56 min 83 km
= nach Zrich: 57 min 77 km

Schotz ist bezuglich 6ffentlichem Verkehr durch die Buslinien 91 (Richtung Nebi-
kon und Dagmersellen sowie Richtung Ebersecken) und 271 (Richtung Willisau)
gut ans Ubergeordnete 6V-Netz angebunden. In Abb. 9 ist das Netz der Bushal-
testellen mit Einzugsradien von je 300 m dargestellt.

Die Fahrtdauer von der Haltestelle Schétz Post zu folgenden Bahnhofen betragt
mit der jeweils schnellsten Verbindung:

= Nebikon: 6 min
= Willisau: 16 min
= Sursee: 22 min
= Zofingen: 27 min
= Luzern: 44 min
= Bern: 1 h 10 min

Verkehrsbelastung

Die Verkehrszahlung an der Kantonsstrasse in Schotz ergab fur das Jahr 2009
einen durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV) von 9'494 Fahrzeugen. Im Jahr
2007 lag dieser Wert bei 9'123 Fahrzeugen. Im kantonalen Verkehrsmodell wird
eine Prognose der Verkehrshelastung gemacht. Gemass dieser Modellierung
ergibt sich fur das Jahr 2030 ein DTV von 12'000 Fahrzeugen. Diese Grenze wird
bei einer wie bisher fortschreitenden baulichen Entwicklung in der Region
Willisau wahrscheinlich schon vor dem Jahr 2030 erreicht. Der Anteil an Durch-
gangsverkehr ist in Schoétz mutmasslich sehr hoch. Um dieser Problematik zu
begegnen, ist als langfristige Massnahme eine Umfahrungsstrasse in die raumli-
chen Strategien einzubeziehen.

11
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Regionale Radwander-Route 73

bestehende Radverkehrsanlage
{gem. Kant. Radroutenkonzept)
fehlende Radverkehrsanlage
Bushaltestelle

Einzugsradius 300m

Gewasser

Wald

/

Abb. 9: Netze des offentlichen Verkehrs und des Langsamverkehrs
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Larm

Entlang der Kantonsstrasse K11 durch Schétz sind die Larmbelastungen vieler-
orts Uber dem Grenzwert. Dies betrifft vor allem die erste Hauserzeile, wahrend
in der zweiten Zeile die Belastungen oft schon unter den Grenzwert fallen.

Quartierverkehr

In vielen Quartieren wurden bereits Tempo-30-Zonen eingefiihrt. Gemass Ge-
meindeleitbild 2009 soll dies auf alle Quartierstrassen und Strassen im Umfeld
von Schulanlagen ausgeweitet werden.

Langsamverkehr

Beim Veloverkehr gilt es, zwei Arten zu unterscheiden. Einerseits gibt es den
Freizeitverkehr und andererseits den Alltagsverkehr. Fir beide Arten sollen die
Verbindungen sicher und komfortabel sein. Da die Routen fur den Alltagsverkehr
direkter gefuhrt werden, um moglichst schnell ans Ziel zu gelangen, fihren diese
meist entlang Ubergeordneter Verkehrstrager. Fir den Freizeitverkehr besteht
geméass Regionalem Radwanderwegnetz (Stand: Ende Oktober 2004) durch
Schotz eine offizielle Route. Es handelt sich dabei um die regionale Radwander-
route Nr. 73, welche am 6stlichen Dorfrand vorbei fuhrt (vgl. Abb. 9).

Abb. 10: Gefahrliche Einmundung Abb. 11: Rad-/Gehweg resp. Radstreifen aus-
gangs Schotz Richtung Nebikon.

Der Ubergeordnete Alltagsverkehr wird durch das Radroutenkonzept aus dem
Jahre 1994 des Kantons geregelt. Ende 2009 wurde diese planerische Grundla-
ge durch den Kantonsrat erweitert. Gemass Radroutenkonzept fihrt eine Nord-
Siud-Verbindung entlang der Kantonsstrasse K11 durch Schotz. Geméss Ange-
bots- und Massnahmenplan (Stand: 1. Juni 2009) der Dienststelle vif besteht im
Dorf noch eine Liicke, welche fiir Velofahrer einige Gefahrensituationen beinhal-
tet (vgl. Abb. 10). Die Abb. 11 zeigt den bestehenden Teil des Rad-/Gehweges
respektive Radstreifens ausgangs Schoétz in nordlicher Richtung.

13
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2.5. Pendlerstatistik

Nach Volksz&hlung 2000 waren 1531 Schétzerinnen und Schétzer erwerbstétig.
Die Zahl der Arbeitsplatze lag im Jahr 2000 bei 1268. 42 % der erwerbstéatigen
Bevolkerung haben auch in Schétz gearbeitet. Die Gemeinde weist einen negati-
ven Pendlersaldo von 263 Personen auf.

Fast die Halfte der in Schotz angesiedelten Arbeitsplatze wird durch Zupendler
belegt.

Pendlerstatistik Total 2000 | Anteil %
Erwerbstéatige in der Wohnregion 1531 100%
Erwerbstatige mit Arbeitsort in Schoétz 642 42%
Wegpendler 889 58%
Pendlersaldo -263

Zupendler 626 49%
Anzahl Arbeitsplatze in Schotz 1268

Tabelle 1: Auswertung der Pendlerstatistik, Volkszahlung 2000

Der grosste Teil der Weg- wie auch der Zupendler geht oder kommt in/aus einer
Nachbargemeinde. Die Wegpendler benutzen Uberwiegend das Auto, um zu ih-
rem Arbeitsort zu kommen (Anteil motorisierter Individualverkehr mlV). Bei den
Zupendlern aus den Zentren wird ein hoherer Anteil an 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln erreicht.

Hitliste Zupendler Total Anteil mIV Anteil 6V Anteil LV
Willisau 54 96% 2% 2%
Nebikon 52 89% 4% 8%
Ettiswil 39 92% 5% 3%
Dagmersellen 34 91% 3% 6%
Egolzwil 34 85% 3% 12%
Hitliste Wegpendler Total Anteil mIV Anteil 6V Anteil LV
Sursee 114 80% 20% 0%
Willisau 101 83% 15% 2%
Luzern 54 67% 33% 0%
Dagmersellen 50 92% 8% 0%
Altishofen 42 88% 2% 10%

Tabelle 2: Zusammenstellung Hitliste Pendler nach Verkehrsmittel, Volkszahlung 2000

14
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2.6. Wirtschaft

Schotz weist einen starken Industrie- und Gewerbesektor mit Baugewerbe und
Maschinenindustrie auf. Die Gemeinde verfugt zudem uber ein gutes Ein-
kaufsangebot. Grossere Einkaufszentren finden sich in Willisau und Sursee
(Quelle: LUSTAT Jahrbuch 2009, Gemeindeprofil Schétz).

Im Vergleich des 2. und 3. Sektors mit einigen Nachbargemeinden zeigt sich,
dass Schotz zwischen 1995 und 2005 seine Wirtschaftsstellung ausbauen konn-
te. Diese Aussage basiert auf den Entwicklungen der Vollzeitaquivalente, welche
aus der Tabelle 3 ersichtlich sind. Wahrend der 2. Sektor im Kantonalen Durch-
schnitt zwischen 1995 und 2005 eine Abnahme um knapp 9% verzeichnete,
konnten die Arbeitsplatze im 2. Sektor in Schotz gehalten werden.

Verédnderung

1995 1998 2001 2005 1995 - 2005
Schétz Sektor 2 495 538 566 538 8.7 %
Sektor 3 373 371 417 475 27.3 %
. Sektor 2 488 505 429 375 -23.2 %

Nebikon

Sektor 3 310 352 340 349 12.6 %
Ettiswil Sektor 2 177 159 161 176 -0.6 %
Sektor 3 191 197 223 231 20.9 %
Zell Sektor 2 484 520 735 668 38.0 %
Sektor 3 289 372 384 379 31.1 %
Willisau Sektor 2 1296 1406 1354 1263 -2.5 %
Sektor 3 1404 1414 1540 1590 13.2 %
Sursee Sektor 2 2'016 1737 1'795 1'901 -5.7 %
Sektor 3 4'502 4'623 5'046 6'033 34.0 %
Kanton Sektor 2 50264 45'553 46'041 45789 -8.9 %
Luzern Sektor 3 86'591 87'037 92'453 94'268 8.9 %

Tabelle 3: Vergleich von Vollzeitaquivalenten zwischen 1995 und 2005

Die reine Betrachtung der Vollzeitdquivalente und deren Entwicklung lasst nur ei-
ne begrenzte Aussage Uber die Entwicklung der Gemeinde zu. Dadurch wird nur
der Bereich Arbeiten abgedeckt. Der Bereich Wohnen ist noch nicht beriicksich-
tigt. Mit der Verknipfung der Veranderung von Einwohnerzahlen und Anzahl Ar-
beitsplatze kann diese Liicke geschlossen werden.

15
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Das Verhaltnis von Arbeitsplatzen zu Einwohnern ist eine Kennziffer, welche eine
Aussage Uber die Art der Gemeinde erlaubt. Anstelle der Anzahl Arbeitsplatze
wurden fur die Abb. 12 die Vollzeitdquivalente verwendet. Ein tiefer Wert weist

Arbeitsplatze pro Einwohner 1995 und 2005

1.20
1.00
0.80
0.60
0.40
- _ﬂ
0.00 T T ’—. T T T T
Schétz Nebikon Ettiswil Zell Willisau Sursee Kanton
Luzern
01995 m 2005

Abb. 12: Vergleich der Verhaltniszahl Arbeitsplatze pro Einwohner fiir 1995 und 2005 (ohne Arbeitsplatze
der Landwirtschaft)

auf eine ausgepragte Wohngemeinde hin und ein hoher Wert auf einen starken
Arbeitsort. Aus Abb. 12 geht hervor, dass Schotz, wie viele andere landliche Ge-
meinden, eher als Wohngemeinde zu betrachten ist. Zwischen 1995 und 2005
hat sich an diesem Zustand kaum etwas gedndert. Sursee weist als regionales
Zentrum pro Einwohner viel mehr Arbeitsplatze auf. Der Vergleich der Kennzah-
len von 1995 und 2005 zeigt in Sursee eine starke Entwicklung in diese Rich-
tung, wahrend Schétz, Nebikon und Ettiswil ihren Charakter als Wohngemeinden
beibehalten haben. Obschon Willisau auch ein regionales Zentrum ist, ergibt sich
hier fir den zweiten und dritten Sektor eine viel geringere Anzahl Arbeitsplatze
pro Einwohner als in Sursee.

2.7. Landwirtschaft

Schotz liegt auf der Achse Reiden - Dagmersellen — Altishofen — Nebikon, welche
einen eher geringen Anteil an Arbeitsplatzen im 1. Sektor (Landwirtschaft) auf-
weist (Wert um 10% oder darunter). Entsprechend sind die Anteile im 2. und 3.
Sektor grosser. Bei den umliegenden Gemeinden nimmt die Landwirtschaft da-
gegen generell einen viel hdheren Stellenwert ein. Sie sind starker landwirtschaft-
lich gepragt. In Schétz gab es per Ende 2008 45 Landwirtschaftsbetriebe.

16
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2.8. Umwelt, Natur und Landschaft

Flachen, die Inventaren oder Schutzzonen unterliegen, sind grundséatzlich von
Siedlungserweiterungen auszuschliessen. Im Folgenden werden Bereiche auf-
gegriffen, welche fir Schotz relevant sind. Zur Ubersicht dienen die Abbildung im
Anhang sowie die Abbildungen in den jeweiligen Abschnitten.

2.8.1. Inventare

BLN-Gebiet

Mit dem Wauwilermoos ist eine grosse Flache der Gemeinde im Bundesinventar
der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung enthalten. Fir
den Kanton ist dieses Inventar bindend, wenn es um den Vollzug von Bundes-
aufgaben geht. Bei anderen Aufgaben ist der Kanton angehalten, das BLN-
Gebiet einzubeziehen. Die Schutzziele sind nicht konkret formuliert. In Art. 6
Abs. 1 NHG wird lediglich von ungeschmaélerter Erhaltung und grosstmoglicher
Schonung gesprochen. Aufgrund dieser offenen Formulierung besteht ein gewis-
ser Spielraum. Gemass bundesgerichtlicher Rechtsprechung bedeutet die unge-
schmalerte Erhaltung aber nicht, dass Uberhaupt nicht veréandert werden darf.
Entscheidend ist, dass gesamthaft betrachtet der Zustand des BLN-Objektes
nicht verschlechtert wird. In jedem Fall ist eine Interessenabwagung vorzuneh-
men.

Inventar der geologisch-geomorphologisch schiitzenswerten Landschaften
und Objekte

Das Geo-Inventar dient als Beurteilungsgrundlage fir gréssere Terrainverande-
rungen. Landschaften von besonderer Einzigartigkeit geniessen dabei ein spezi-
elles Schutzinteresse. Entsprechend sind Planungen in diesen Gebieten mit
grosser Sorgfalt vorzunehmen (vgl. Abb. 13). Folgende Objekte sind erfasst:

Objekt 1: Stirnmoranen Hostris — Usserfeld, Bedeutung: national

Objekt 2:  Glaziallandschaft und OMM-Aufschlisse Hibeli - Dachsenberg —
Ludental, Bedeutung: regional

Objekt 3: Drumlin um Pt. 615.9 (Hinter Buttenberg), Bedeutung: lokal
Objekt 4:  OMM-Aufschluss bei Ludental, Bedeutung: lokal
Objekt5:  OMM-Aufschlisse um Pt. 514 — Buechwald, Bedeutung: lokal

Objekt 6: OMM-Aufschlisse entlang der Luthern bei Oberfeld, Bedeutung: re-
gional

Objekt 7: OMM-Aufschluss bei Glang, Bedeutung: lokal

Objekt 8: Moranen und OMM-Aufschliisse Ober Wellbrig - Unter Wellbrig,
Bedeutung: regional

Objekt 9: Drumlins im Chilchbrigwald, Bedeutung: lokal

(OMM: Obere Meeresmolasse)
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2.8.2. Schutzzonen

Naturschutzzonen

Naturschutzzonen bezwecken den Schutz und die Aufwertung ©kologisch wert-
voller Naturstandorte. In Schoétz gibt es funf Gebiete, die als Naturschutzzonen
ausgeschieden sind. Das Erstellen von Bauten und Anlagen ist in diesen Gebie-
ten nicht zulassig. Nutzungen dieser Flachen unterliegen den Bestimmungen des
Art. 23 BZR.

Landschaftsschutzzone

Die Landschaftsschutzzone ist eine Uberlagerte Zone, welche mit zusatzlichen
Bestimmungen zur Erhaltung der Hostris-Morane und des Wauwilermooses die
Vorgaben der jeweiligen Grundnutzung erganzt.

Der Regionale Entwicklungsplan sieht eine zweite Landschaftsschutzzone im
Gebiet Hilbeli — Dachseberg vor (vgl. Abb. im Anhang). Im Rahmen der nachsten
Ortsplanungsrevision ist diese Erweiterung zu prifen.

Grundwasserschutzareale

Bei Grundwasserschutzarealen handelt es sich um speziell ausgeschiedene Be-
reiche, in denen der Schutz der unterirdischen Gewéasser hinsichtlich einer kinf-
tigen Grundwasserbewirtschaftung vorsorglich sichergestellt werden soll. Grund-
wasserschutzareale werden durch den Regierungsrat festgelegt. In diesen Area-
len dirfen keine neuen Bauzonen ausgeschieden werden. Weiter durfen auch
keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgefiihrt werden, die kunftige
Anreicherungs- und Nutzungsanlagen beeintréachtigen konnten. Die Abbildung im
Anhang zeigt die vorhandenen Grundwasserschutzareale.

Schutzzonen um Wasserfassungen

Fur die Ausscheidung von Grundwasserschutzzonen sind die Kantone zustandig.
Ausgeschiedene Grundwasserschutzzonen sind mit grundeigentiimerverbindli-
chen Verboten und Nutzungsbeschrankungen gekoppelt. So dirfen beispielswei-
se bei bestehender Schutzzone keine neuen Bauzonen ausgeschieden werden.
Weil diese Schutzzonen nach Gewdasserschutzrecht verfiigt werden, sind sie
nicht Gegenstand des Richtplanes. Bei der Festlegung von Bauzonen missen
sie aber bertcksichtigt werden. Die Schutzzonen um Wasserfassungen sind in
der Abbildung im Anhang dargestellt.

Archéologische Schutzzonen

Archéologische Schutzzonen sind anderen Zonen uberlagert und ergdnzen de-
ren Bestimmungen. Sie dienen dem Schutz von geschichtlichen Statten und kul-
turhistorisch bedeutsamen Fundstellen. Die Erstellung von Bauten und Anlagen
ist nicht ausgeschlossen. Vor der Aufnahme von Grabarbeiten und anderen bau-
lichen Eingriffen ist das Amt fir Denkmalpflege und Arch&ologie zu informieren
und dessen Aufforderungen Folge zu leisten. In der Abbildung im Anhang ist er-
sichtlich, wo arch&ologische Schutzzonen ausgeschieden sind.
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2.8.3. Sachplane und Konzepte

Fruchtfolgeflachen (FFF)

Um fir die Landwirtschaft geeignetes Kulturland zu erhalten, wurde auf nationa-
ler Ebene der Sachplan Fruchtfolgeflachen erstellt. Die Kantone sind angehalten,
die vom Bund vorgegebenen Mindestflachen zu erhalten.

Die Abb. 14 zeigt die ausgewiesenen Fruchtfolgeflachen in der Umgebung des
Siedlungsgebietes. Es zeigt sich, dass das Dorf von gut bis sehr gut geeigneten
FFF umgeben ist. Das bedeutet, dass nahezu jede Bauzonenerweiterung Frucht-
folgeflachen tangiert.

Bei Ausweitungen von Bauzonen in Fruchtfolgeflachen sind Giterabwagungen
vorzunehmen.

G 8 T ¢
i 1 ) S e Jt »

Fruchtfolgefléchen / : N LIPNG B
[11: sehr gut geeignet LT e W \ 3 ||
[]2: gut geeignet S0 Al UL DU T
[C13: bedingt anrechenbar ;i /5= =~ L .‘. NG "-.\ 1'! "\-,\ 7
(1 4: nicht anrechenbar | { fal ) 0 fwwj‘\\ ;

e L

Abb. 14: Ubersicht der Fruchtfolgeflachen (Quelle: http://iwww.geo.lu.ch/map/landwirtschaft)

Vernetzungsprojekt Schdtz West

Am Vernetzungsprojekt Schotz West beteiligen sich Landwirte, die ihre Aus-
gleichsflachen freiwillig so bewirtschaften, dass diese zur Vernetzung der Le-
bensraume beitragen. Dies berechtigt nebst den iblichen Okobeitragen zu Zu-
satzbeitrdgen. In einer schriftlichen Vereinbarung mit einer Laufzeit von 6 Jahren
(vom 1. Januar 2009 bis 31. Dezember 2014) werden zwischen der Gemeinde
und dem jeweiligen Landwirt Bewirtschaftungsauflagen festgelegt. Eine Uber-
schneidung mit Entwicklungsgebieten bedeutet, dass entweder bis Ende 2014
gewartet werden muss oder die Vereinbarung vorzeitig aufgeltst wird. Dies hatte
die Ruckerstattung der ausgerichteten Beitrage von maximal 3 Jahren zur Folge.
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2.9. Fazit aus der Analyse

In einer kurzen SWOT-Analyse werden die Analyseergebnisse aufgeteilt in Star-
ken, Schwéachen, Chancen und Gefahren zusammengetragen.

Starken Strengths
= gute geografische Lage (landlich mit guter Erreichbarkeit der Ubergeordne-
ten Zentren)
= aktive Gemeinde (46 Vereine)
= breites Angebot im Ortszentrum
= starke Entwicklung des Dienstleistungssektors
= starke Wohngemeinde
= Schulstandort mit breitem Angebot

Schwéchen Weaknesses
= Trend zur Uberalterung der Bevélkerung
= La&rm- und Luftimmissionen aufgrund der Kantonsstrasse
= wenige Arbeitsplatze pro Einwohner

Chancen Opportunities
» Bildung eines attraktiven Dorfzentrums
= Starkung als attraktive und familienfreundliche Gemeinde
= Ortsumfahrung (Verkehrsberuhigung im Zentrum)
= Wiggertalbahn (attraktive Anbindung an den 6V)

Gefahren Threats
= Verkehrsproblematik kann nicht geldst werden
= Bevdlkerungswachstum stagniert
= wirtschaftliche Entwicklung stagniert (keine neuen Betriebe)
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3. Bevdlkerungs- und Wohnbauanalyse

3.1.

Bevolkerungsentwicklung

In den letzten finfzehn Jahren (1994 bis 2009) ist die Bevolkerung von Schotz

um 538 Personen gewachsen. Ende 2009 zahlte Schotz 3'417 Einwohner.

Bevolkerungsentwicklung 1994 - 2009
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Abb. 15: Bevolkerungsentwicklung in den Jahren 1994 bis 2009

Dies entspricht einem durchschnittlichen jahrlichen Wachstum von 1.2%. Der
Zuwachs aufgrund des Geburtentberschusses betrug seit 1993 knapp 17 Ein-
wohner pro Jahr. In derselben Periode konnte ein Wanderungsgewinn von knapp
20 Einwohnern pro Jahr verzeichnet werden. Insgesamt konnte Schétz damit ei-
ne Bevdlkerungszunahme von 36 Einwohnern pro Jahr verbuchen. In der beo-
bachteten Zeitspanne war der Wanderungssaldo leicht zunehmend und der Ge-
burteniiberschuss verlauft konstant. Daraus ergibt sich ein leicht positiver Trend
(Wachstum) der Bevolkerungsveranderung (vgl. Abb. 16).
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Abb. 16: Wachstumsfaktoren fur die Bevdlkerungsentwicklung zwischen 1993 und 2008

2008
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3.2. Bevolkerung ausserhalb der Bauzone

Bei der letzten Volkszéhlung machte der Bevolkerungsanteil ausserhalb der
Bauzone in Schoétz 17.6% aus. Bei der damaligen Einwohnerzahl von 3065 be-
deutete das einen absoluten Wert von 540 Personen. Per Ende 2008 gab es in
Schotz 45 Landwirtschaftsbetriebe. Der Bevoélkerungsanteil, der direkt mit der
Landwirtschaft verbunden ist (also auf einem aktiven Hof lebt), dirfte rund die
Halfte der 540 Personen ausserhalb der Bauzonen ausmachen.

3.3. Altersstruktur

In Schotz ist der allgemeine Trend einer alternden Bevolkerung deutlich erkenn-
bar. Das zeigt sich daran, dass die Darstellung im Balkendiagramm firs Jahr
1993 noch annahernd die ,idealtypische® Form eines Tannenbaums zeigt. Im
Jahr 2008 ist diese Form bereits stark verandert (vgl. Abb. 17 und Abb. 18).

Der Gemeinderat hat auf die kunftigen Herausforderungen in der Alterspolitik re-
agiert, und gemeinsam mit Egolzwil ein Altersleitbild erarbeitet. Dieses wurde im
April 2011 verabschiedet.

Bevélkerungsstruktur 1993
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Abb. 17: Bevélkerungsstruktur im Jahre 1993

Bevélkerungsstruktur 2008

-600

O Méanner @ Frauen

Abb. 18: Bevdlkerungsstruktur im Jahre 2008
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Der Anteil der 65-jahrigen und &lteren Personen ist seit 1993 nahezu konstant
geblieben. Der Anteil der 40 bis 64-jahrigen ist hingegen um 7.9% gestiegen. Bei
den jingeren Alterskategorien ist es zu Abnahmen gekommen. Bei den 20 bis
39-jahrigen betrug die Abnahme knapp 6% und bei der jingsten Altersgruppe
knapp 2%. Der Vergleich der Altersverteilung zwischen Schétz und dem kantona-
len Durchschnitt zeigt, dass Schétz in den Alterskategorien O bis 19 Jahre und 20
bis 39 Jahre hohere Anteile aufweist. Im kantonalen Vergleich hat Schétz daher
eine leicht jungere Wohnbevoélkerung.

Gemeinde Schoétz Kanton Luzern

Alter 1993 2008 Veranderung 2008
0-19 28.8% 27.0% -1.8% 22.5%
20-39 34.3% 28.4% -5.9% 27.4%
40-64 24.8% 32.7% 7.9% 34.4%
65-79 9.2% 8.8% -0.4% 11.4%
80-89 2.7% 2.7% 0.0% 3.6%

90+ 0.2% 0.4% 0.2% 0.6%

Tabelle 4: Vergleich der Altersstruktur Schotz - Luzern

3.4. Wohnbaustatistik

Seit 1993 betrug der jahrliche Zuwachs an Wohnungen durchschnittlich 19
Wohneinheiten. 2008 z&hlte Schotz 1310 Wohnungen. Davon waren 28% in Ein-
familienhausern (367 Einfamilienhauser).

Der Anteil an grossen Wohnungen liegt mit 41% Wohnungen mit mehr als 5
Zimmern bzw. mit 73% mehr als 4 Zimmern im regionalen Mittel.

Die Belegungsdichte betrug 2008 rund 2.58 Personen pro Wohnung (kantonaler
Durchschnitt 2008 2.2 Personen pro Wohnung). Es ist davon auszugehen, dass
die Belegungsdichte weiter abnehmen wird.

Fur das Jahr 2020 ist von einer Belegungsdichte von 2.3 - 2.4 Personen pro
Wohnung auszugehen. Durch diese Abnahme der Belegungsdichte werden ca.
190 zusétzliche Einwohnerwerte bendétigt.

Entwicklung der Belegungsdichte
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Abb. 19: Entwicklung der Belegungsdichte
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4. Bevdlkerungsentwicklung und
Siedlungsflachenverbrauch

4.1. Prognose zur Bevolkerungsentwicklung

Gemass den Ausfihrungen in Kapitel 3.1 liegt das Trendwachstum der letzten
finfzehn Jahre bei 1.2%. Wird der betrachtete Zeithorizont bis 2025 erweitert und
das Wachstum von 1.2% zugrunde gelegt, ergibt sich eine Bevolkerungszahl von
4'130 im Jahre 2025. Das entspricht einem Zuwachs von ca. 710 Einwohnern
zwischen 2009 und 2025.

Bevdlkerungsentwicklung bis 2025
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Abb. 20: Entwicklungsperspektiven Bevilkerungswachstum 2025

4.2. Siedlungsflachenverbrauch

In Kapitel 3.4 wird die Abnahme der Belegungsdichte aufgezeigt. Dies ist gleich-
bedeutend mit einem zunehmenden Wohnflachenbedarf pro Kopf. Als Konse-
quenz dieser Ausdiinnung ergibt sich, dass auch bei konstanter Bevdlkerungs-
zahl ein zusatzlicher Bedarf an Wohnraum entsteht.
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S. Nutzungsreserven

5.1. Stand der Uberbauung und Erschliessung

Im Januar 2011 wurde im Rahmen der Erarbeitung des Siedlungsleitbildes der
Stand der Erschliessung aller Bauzonen auf den neusten Stand gebracht. Dar-
aus geht hervor, welche eingezonten Flachen noch nicht bebaut sind und wel-
chen Erschliessungsstand diese Flachen aufweisen. Gemass Tabelle 5 verfugt
Schotz derzeit Gber 9.77 ha uniberbauter Wohnzonen. Unter Beriicksichtigung
diverser zonenspezifischer Grossen wie Ausnutzungsziffer, Ausbaugrad, Wohn-
anteil und Flachenanspruch pro Kopf ergibt sich daraus eine Kapazitat von ca.
610 Einwohnern. In der nachfolgenden Tabelle ist das Einzonungsgebiet Sonn-
rain bericksichtigt. Es handelt sich dabei um eine Fléache von ca. 0.9 ha, die erst
mit einem Bundesgerichtsentscheid vom 2. Dezember 2010 als Zone W2b
rechtskraftig wurde.

Flachen in Aren Kapazitat Einwohner

Zone| Az Total | berbaut uniberbaut Uberbaut | untiberbaut
Total baureif | unerschl. | Total

0] 0.60( 290 259 31 31 175 24
W4 10.65| 248 248 0 218 0
W3a [0.70| 722 528 194 194 416 173
W3b [0.60|1'203 1'098 105 105 889 96
W2a [0.50| 148 60 88 88 34 56
W2b (0.40| 3'576 3'017 512 47 559 1'253 263
Total 6'187 | 5210 842 135 977 2'985 613

Tabelle 5: Ubersicht iiber den Stand der Bebauung (Stand Januar 2011)

5.2. Verfugbarkeit der Bauzonenreserven

Die Reserven an eingezonten, unbebauten Flachen liegen vor allem in den Zo-
nen W2b, W3a und W3b. Beachtliche Flachen sind jedoch gar nicht verfiigbar
oder befinden sich bereits in einem Planungsverfahren kurz vor der Bebauung
(vgl. Tabelle 6). Die Bautatigkeit in der Gemeinde Schotz ist derzeit sehr gross
und der Anteil an eingezonten, uniiberbauten Flachen stark rticklaufig. Nicht ver-
fugbare Flachen finden sich vor allem in der Zone W2b. Die Ursachen dafir set-
zen sich unterschiedlich zusammen: Die Hauptgriinde liegen in der mangelhaften
Bereitschaft der Grundeigentimer zum Verkauf oder in bereits vorhandenen,
aber noch nicht umgesetzten Entwicklungsabsichten (vgl. Beilage Detailinforma-
tionen zu Bauzonenreserven). Zum grossen Anteil an verfigbaren aber nicht be-
bauten Flachen in der Zone W3a ist anzumerken, dass zwar eine Flache von 189
Aren als verfuigbar ausgewiesen wird, davon jedoch 159 Aren im Gebiet Under-
dorf bereits mit konkreten Bauabsichten belegt sind und in absehbarer Zeit be-
baut sein werden.
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Flachen uniiberbaut in Aren | Kapazitat Einwohner

Zone Total | verfiigbar mf%gtb\;?r' verfugbar n:‘%gtb\;?r—
@] 31 31 0 24 0
W4 0 0 0 0 0
W3a 194 194 0 173 0
W3b 105 84 21 77 19
W2a 88 88 0 56 0
W2b 559 455 104 214 49
Total 977 852 125 544 68

Tabelle 6: Ubersicht der Reserven nach Verfiigbarkeit (Stand Januar 2011)

5.3.

Aus den uniberbauten, verfigbaren Bauzonenreserven leitet sich eine Kapazitét

Bedarf fir Neueinzonungen

von rund 545 Einwohnern ab (vgl. Tabelle 6). Bei einem Bevolkerungswachstum
von rund 710 Personen bis 2025 ergibt sich somit ein Bedarf, fur rund 170 Ein-
wohner neue Flachen einzuzonen. Werden dabei zusatzlich die inneren Verdich-

tungsreserven und die Zunahme des steigenden Flachenbedarfs pro Kopf be-

rticksichtigt, ergibt sich ein Bedarf zur zusétzlichen Einzonung von Flachen fir
rund 245 Einwohner (vgl. Tabelle 7).

Kapazitat aus Reserven

Bevélkerungs-

Flache in mogl. Anz. wachstum bis | Differenz
Aren Einwohner 2025
|verngbare Reserven 852 544 713 -169
Verdichtungsreserven 115
steigender Flachenbedarf pro Kopf -190
Gesamtbedarf -244

Tabelle 7: Herleitung des Gesamtbedarfs bis 2025

Unter Annahme gemittelter Werte fir die Ausnitzungsziffer, den Ausbaugrad,
den Wohnanteil und des Flachenanspruchs pro Kopf ergibt sich fur 245 Einwoh-
ner ein Bedarf von ca. 3.2 ha an Neueinzonungen. Dies entspricht dem theoreti-
schen Flachenbedarf der Gemeinde Schotz bis 2025.
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6. Entwicklungsstrategie
6.1. Strategische Grundséatze
6.1.1. Vorbemerkung zu den strategischen Ansétzen

Im Rahmen des Siedlungsleitbildes werden die Entwicklungsmdglichkeiten auf-
gezeigt. Dabei sollen im Sinn der haushalterischen Bodennutzung nicht nur die
Ausweitung der Siedlung durch Erweiterung sondern auch die Potentiale inner-
halb des Siedlungsgebietes untersucht werden. Durch Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung kann ein wesentlicher Beitrag zum schonenden Umgang mit der
nicht vermehrbaren Ressource Boden geleistet und das Zentrum und die Attrak-
tivitat von Schotz gestarkt werden.

6.1.2. Nutzung noch unbebauter Flachen in der Bauzone

Grundsatzlich sollen Flachen, die eingezont sind, innert einer vorgegebenen Frist
auch bebaut werden. Seitens der Gemeinde sind die Entwicklungsabsichten und
allfallige Hindernisse abzuklaren.

Um den Entwicklungsspielraum fur Einzonungen zu verbessern, ist es wichtig,
dass eingezonte Flachen, welche sich fur eine Bebauung nicht eignen oder auf
langere Sicht nicht verfligbar sind, auch ausgezont werden kdnnen.

Bei den Arbeitszonen bestehen grossere Reserven an eingezonten, aber unbe-
bauten Flachen. Die Entwicklung dieser Reserven soll Prioritdt vor neuen Einzo-
nungen erhalten. Neue Einzonungen sind in Abhangigkeit der Nachfrage zu pri-
fen.

6.1.3. Erneuerung und Verdichtung bestehender Baugebiete

Das Siedlungsgebiet von Schétz wird durch die Regionalen Siedlungsgrenzen
langfristig abgesteckt. Grundsatzlich soll die Siedlungsentwicklung innerhalb die-
ser Grenzen stattfinden. Die Verdichtungs- und Erneuerungsgebiete sollen mit
Prioritat entwickelt werden.

Mit der Konzentration und Verdichtung des bestehenden Siedlungsgebiets kann
das bestehende Zentrum von Schotz mit seinen Infrastruktur- und Einkaufsein-
richtungen langerfristig gestarkt werden.

6.1.4. Untersuchung von Bauzonenerweiterungen

Gemass Kantonalem Richtplan muss fir Einzonungen von Wohngebieten ein
Bedarfsnachweis erbracht werden. Konkrete Einzonungen von Wohngebieten
werden vom Kanton genehmigt, wenn nachgewiesen werden kann, dass unge-
nigende Reserven vorhanden sind. Kann dieser Bedarf nicht nachgewiesen
werden, ist eine Einzonung nur mit einer Auszonung als Kompensation maéglich.
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6.2. Handlungsfelder und Massnahmen

Als Vorgaben fir die Ortsplanungsrevision und um die langerfristige Entwick-
lungsrichtung abzustecken, werden im Folgenden zu verschiedenen Handlungs-
feldern mdgliche Massnahmen formuliert. Die Strukturierung der Handlungsfelder
orientiert sich nach dem Leithild der Gemeinde Schétz. Im Sinne einer umfas-
senden Zusammenstellung raumrelevanter Ziele und Massnahmen werden diese
aus dem Gemeindeleitbild Gibernommen und erganzt. Die Ergédnzungen sind aus
den Entwicklungsansétzen im Rahmen des Siedlungsleitbildes entstanden. Zur
besseren Unterscheidbarkeit gegeniiber den Zielen und Massnahmen aus dem
Gemeindeleitbild sind die erganzenden Ziele und Massnahmen nachfolgend grau
unterlegt. Die Bezeichnung von Zielen und Stossrichtungen aus dem Gemeinde-
leitbild ist jeweils in runden Klammern angegeben.
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Bedeutung und Lage

Ausgangslage

Ziele

Massnahmen

Schotz nimmt als Subzentrum im Gebiet der umliegenden Gemeinden eine be-
deutende Stellung ein. Schétz ist landschaftlich attraktiv gelegen und regionale
wie auch Uberregionale Zentren sind von hier aus gut erreichbar.

o Schotz profiliert sich sowohl als Arbeits- wie Wohnort und nutzt die Nahe
zu den Regionalzentren. (Z1)

o Das private und offentliche Leistungsangebot ist langfristig zu sichern und
bedarfsweise weiter auszubauen. Zu diesem Zweck setzt sich Schotz fir
geeignete kommunale und regionale Strukturen ein. (Z3)

J Schotz bietet fur die umliegenden Gemeinden Zentrumsfunktionen an. (Z4)

M1 Bei Neueinzonungen sowie Umnutzungen, Verdichtungen und Erneuerun-
gen in Zentrumsnahe nehmen wir im Rahmen unserer Moglichkeiten Ein-
fluss, damit fur das private und offentliche Leistungsangebot der ndétige
Raum zur Verfugung steht bzw. gesichert werden kann.
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Wohnen

Ausgangslage

Ziele

Massnahmen

Schotz ist eine starke Wohngemeinde. Der allgemeine Trend einer alternden
Bevolkerung ist deutlich erkennbar, was klnftig zu Auslastungsproblemen der
Schule fuhren kann. Siedlungsentwicklungsmoglichkeiten sind vorhanden, sei es
durch die Umnutzung, Erneuerung respektive Verdichtung bestehender oder die
Schaffung neuer Bauzonen.

M1
M2

M3

M4
M5
M6

M7

M8

M9

M10

Wir positionieren uns als attraktive und familienfreundliche Wohngemeinde.
Schotz ist zum Bleiben schon. (Z1)

Wir streben ein kontinuierliches, massvolles Wachstum an. (Z2)
Wir stellen eine hohe Siedlungsqualitat sicher. (Z3)
Das Landschaftsbild wird erhalten. (Z4)

Wir nehmen den Trend einer alternden Wohnbevdlkerung auf und begeg-
nen diesem mit entsprechendem Angebot.

Grosse Entwicklungsgebiete sollen mit hoher siedlungsraumlicher Qualitat
entwickelt werden.

Wir erarbeiten ein Siedlungsleitbild. (Z3)

Wir Uberprifen die offentlichen Platze hinsichtlich ihrer Funktionalitat und
gestalten sie um. (Z3)

Mit Gestaltungspléanen sensibilisieren wir Hausbesitzer und Bauherren fir
die Belange des Ortsbildes. (Z3)

Wir begutachten die Baugesuche beziiglich Ortsbild kritisch. (Z3)
Wir verschénern die Ortseingange. (S2)

Wir regeln bei Neueinzonungen mit den Grundeigentiimern vertraglich den
Uberbauungszeitraum. (S5)

Wir erhalten das breite Angebot fir die Grundversorgung und schaffen mit
einem grossen Mietwohnungsangebot ein attraktives Umfeld flr Familien.
Es sollen zonengerechte Uberbauungen sichergestellt werden und auf die
zulassige Ausnutzung der jeweiligen Zone soll geachtet werden.

Wir fordern den Bau zentral gelegener Eigentumswohnungen mit behinder-
tengerechtem Ausbaustandard, um der wachsenden Nachfrage alterer
Personen nachzukommen.

Fur grossflachige Einzonungen sowie Verdichtungs- und Erneuerungsge-
biete fordern wir Uberbauungskonzepte.

Der Gemeinderat fuhrt mit der Grundeigentimerschaft der Parzelle 979
(Nebikerstrasse) Gesprache uber die Nutzungsmoglichkeiten dieses
Grundstiicks und pruft eine eventuelle Umzonung.
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M11

M12

Der Gemeinderat fihrt mit den Grundeigentimern der Parzellen Nrn. 131
und 134 (Hangbereich westlich der alten Dorfmihle) Gesprache tber die
Nutzungsmaoglichkeiten dieser Grundstiicke und pruft eventuelle Umzo-
nungen.

Der Gemeinderat fuhrt nach Bedarf mit den Grundeigentiimerschaften fol-
gender Grundstiicke Gesprache beziiglich Umnutzungs-, Verdichtungs-,
und Erneuerungspotential und zeigt ihnen Méglichkeiten auf:

+ Quartier zwischen Unterdorfstrasse und Ohmstalerstrasse (Parzellen
Nrn. 20, 21, 25, 26, 792, 888, 1195, 1228 und 1477) (Gebiet V4)

¢+ Ohmstalerstrasse 16 und 18 (Parzellen Nrn. 9 und 12) (Gebiet V1)
¢+ Ohmstalerstrasse 13 (Parzelle Nr. 60) (Gebiet V2)
+ Ausserdorfstrasse 12 (Parzelle Nr. 46) (Gebiet V3)
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Arbeiten und Wirtschaft

Ausgangslage

Ziele

Massnahmen

Flachen fur Arbeitszonen werden knapp und die Moglichkeiten, neue Arbeitsge-
biete einzuzonen, sind rar. Entsprechend ist bei der Entwicklung von Arbeitsge-
bieten auf eine angemessene Ausnutzung wert zu legen. In den letzten 15 Jah-
ren ist der Dienstleistungssektor starker gewachsen als die Industrie und das
Gewerbe.

M1
M2

M3

M4

Die Wohnqualitat der Gemeinde darf durch wirtschaftliche Aktivitaten nicht
massgeblich beeintrachtigt werden. (Z2)

Die Ansiedlung neuer zukunftsorientierter Betriebe und die Schaffung wei-
terer Arbeitsplatze sind zu unterstitzen und zu férdern. (Z4)

Wir unterstiitzen Zonenerweiterungen bei bestehenden Betrieben. (Z3)

Wir zonen bei Bedarf neues Gewerbeland ein und versuchen, deren Nut-
zung aktiv zu beeinflussen. (Z4)

Der Gemeinderat klart die Entwicklungsabsichten der Grundeigentimer der
Kaserei ab und pruft abhangig davon eine Umzonung in die dreigeschossi-
ge Wohn- und Geschéftszone (W3a).

Fur reine Wohnnutzung ungeeignete Standorte sind auf Mischnutzung hin-
sichtlich der Eignung fur Dienstleistungsbetriebe zu untersuchen. Z.B.
Parz. Nr. 979 und Entwicklungsmdglichkeit W4 Nebikerstrasse.
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Bildung

Ausgangslage

Ziele

Massnahmen

Der Standort fur die neue Mehrfachturnhalle wurde evaluiert und die konkrete
Planung in Angriff genommen. Entgegen dem kantonalen Trend ricklaufiger
Schilerzahlen stagnieren in Schétz die Schilerzahlen.

o Wir setzen uns fir schilergerechte Verkehrswege in der Gemeinde und in
der Region ein. (Z3)

M1 Wir realisieren den Bau einer Mehrfachturnhalle. (S1)

M2 Im Rahmen der Planungsarbeiten zur Mehrfachturnhalle sollen schiilerge-
rechte Verkehrswege beriicksichtigt und auf pendente Aufgaben des Ver-
kehrsrichtplans abgestimmt werden.
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Freizeit, Erholung und Kultur

Ausgangslage

Ziele

Massnahmen

Schotz bietet relativ zu seiner Grdsse ein breites Angebot, wovon auch die um-
liegenden Gemeinden profitieren. Die landschaftlichen Qualitaten bieten ein gu-
tes Umfeld fur Freizeitaktivitaten und Erholung.

M1

M2

M3

Durch ein breit gefachertes Freizeit- und Kulturangebot starken wir die
Identifikation mit der Gemeinde. (Z1)

Die Qualitat der Naherholungsgebiete wird erhalten und verbessert. (Z2)

Der Gewasser- und Erholungsraum an der Wigger wird gesichert und damit
nebenbei ein Beitrag zum Erhalt des Lehrpfads ,Weg am Wasser“ sowie
des Planetenweges geleistet.

In Zusammenhang mit der Erstellung der Mehrfachturnhalle wird Raum ftir
Freizeit und Sport realisiert.

Wir fordern die Qualitdt und Schénheit der Naherholungsgebiete mit ein-
heimischen Blumenwiesen und Buntbrachen. (Z2)

Es sind zusatzliche Landschaftsschutzzonen fir die geologisch-
geomorphologischen Objekte von regionaler Bedeutung auszuscheiden.

Wir bertcksichtigen bei allen raumwirksamen Planungen entlang der Wig-
ger, dass der Gewasserraum freigehalten wird. Zudem wird gepruft, ob fur
die Sicherung des Gewasserraums die Ausscheidung einer Uberlagerten
Freihaltezone nétig ist.
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Umwelt

Ausgangslage

Ziele

Massnahmen

Eine hohe Wohn- und Lebensqualitdt konnen nur bestehen, wenn zur Umwelt
Sorge getragen wird.

o Wir setzen uns flir die Erhaltung und Verbesserung der Lebensqualitét ein.
(21)

. Wir setzen uns fur einen moderaten Energieverbrauch bei Neubauten ein.
Gemeindeeigene Liegenschaften werden energetisch vorbildlich erstellt,
unterhalten und saniert.

M1  Wir propagieren die Verwendung erneuerbarer Energien. (Z4)

M2 Wir nehmen die Forderung nach Minergie-Standard 2009 (ohne Forderung
nach kontrollierter Liftung) bei Neubauten im Bau- und Zonenreglement
auf.
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Mobilitat und Verkehr

Ausgangslage

Ziele

Massnahmen

Schotz ist verkehrstechnisch gut erreichbar. Die Kantonsstrasse hat eine starke
Verkehrsbelastung furs Dorfzentrum zur Folge, was viel Larm bewirkt und die
Verkehrssicherheit negativ beeintrachtigt. Auf dem Abschnitt der Kantonsstrasse
im Zentrum fehlt eine Radverkehrsanlage.

Eine Umfahrungsstrasse und die Realisierung der Wiggertalbahn sind langfristige
Projekte, deren Umsetzung noch offen ist.

Mit dem Verkehrsrichtplan besteht eine allgemeine Basis fir die Belange von
Mobilitdt und Verkehr. Er formuliert Massnahmen zu verkehrsrelevanten Zielen
und stellt sie ortlich dar. Nachfolgend aufgefiihrte Ziele und Massnahmen bauen
auf dem Verkehrsrichtplan auf.

M1

M2

M3

M4

M5

M6

M7

Die Lebens- und Wohnqualitat soll durch den Privatverkehr moglichst we-
nig beeintrachtigt werden. (Z1)

Die nahen Zentren sollen durch den offentlichen Verkehr gut erschlossen
werden. (Z2)

Wir férdern den nichtmotorisierten Verkehr in der Gemeinde. (Z3)

Die Korridore fir eine mogliche Umfahrungsstrasse Ost und die Vision der
Wiggertalbahn sollen gesichert werden.

Die Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs sollen so verteilt sein, dass eine
optimierte Abdeckung des Siedlungsgebietes erreicht wird.

Wir setzen uns beim Kanton fir Verkehrsberuhigungsmassnahmen auf der
Kantonsstrasse ein. (Z1)

Wir streben die Aufnahme der Umfahrungsstrasse ins kantonale Baupro-
gramm an und sorgen daflr, dass der Korridor fur eine Umfahrung frei
bleibt. (Z1)

Wir setzen uns fur die Wiggertalbahn ein. (Z22)

Wir setzen uns beim Kanton fir sichere Fuss- und Radwege in die Aus-
senquartiere ein (z.B. Feld). (Z3)

Auf Quartierstrassen und im Umfeld der Schulanlagen fihren wir Tempo 30
ein. (S3)

Wir beriicksichtigen bei allen raumrelevanten Planungen die Korridore fir
eine mogliche Umfahrungsstrasse Ost und der Wiggertalbahn.

Gemeinderat und Kanton leiten die Planung fiir eine attraktivere und siche-
rere Ortsdurchfahrt ein.
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M8 Im Rahmen von Neueinzonungen von Arbeitsgebieten im Gebiet Host-
risstrasse prufen wir durch die Verlegung von Bushaltestellen eine opti-
mierte Abdeckung durch den offentlichen Verkehr.
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Umsetzung
der Strategie

Siedlungsgrenzen

Zentrums-
entwicklung

7. Raumliche Entwicklungsmoglichkeiten

In Bezug auf die Strategie wurde unter Kapitel 6.1 erwahnt, dass die rdumliche
Siedlungsentwicklung nicht nur tGber Neueinzonungen realisiert werden soll, son-
dern prioritar Uber Baulandmobilisierung sowie Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung.

Fur die Umsetzung dieser dreiteiligen Strategie werden die raumlichen Entwick-
lungsmdglichkeiten wie folgt aufgezeigt:

= Baulandmobilisierung: Kapitel 7.1 Eingezonte Gebiete mit spezifischen Prob-
lemen

= Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung: Kapitel 7.2 Verdichtungs- und Er-
neuerungsgebiete

= Bauzonenerweiterung: Kapitel 7.3 Untersuchung mdglicher Bauzonenerweite-
rungen

Gemass Raumplanungsgesetz des Bundes sind Siedlungen in ihrer Ausdehnung
zu begrenzen (Art. 3 Abs. 3 RPG). Im regionalen Entwicklungsplan werden flexib-
le und harte Siedlungsgrenzen festgelegt. Mancherorts fiigen sich die Bauzonen
bereits an diese Begrenzungslinien. Andernorts besteht noch Spielraum. Gemass
Leitsatz E6 (Raumliche Entwicklung der Gemeinden) des regionalen Entwick-
lungsplans kénnen die Siedlungsgrenzen aufgrund eines kommunalen Sied-
lungsleitbildes angepasst werden. Tatsachlich ergeben sich aufgrund des Ent-
wicklungskonzeptes zwei Anpassungen der Siedlungsgrenze ,hart®. Die beiden
Orte der Anpassungen sind in Abb. 35 mit blauen Ovalen markiert.

Die Abb. 8 stellt die heutige Zentrumsstruktur dar. Zweifelsohne wird sich diese
Struktur weiter entwickeln. Einerseits kann es zu neuen Nutzungen innerhalb des
heutigen Dorfzentrums kommen und andererseits ist eine Ausdehnung des Zent-
rumsgebietes denkbar. Die Richtung einer moglichen und wahrscheinlichen Er-
weiterung wird in Abb. 21 aufgezeigt. Diese Zentrumsentwicklung begriindet sich
durch gréssere Projekte wie die Mehrfachturnhalle und einen allfalligen Bahnhof
der Wiggertalbahn.

Entwicklungen innerhalb des bestehenden Dorfzentrums kdnnen sich durch Er-
neuerungen, Verdichtungen wie auch Umnutzungen ergeben. Im Kapitel 7.2
werden diesbezugliche Entwicklungspotentiale aufgezeigt.
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- Strassen

Wege

1 Alter Schulhausplatz

2 Restaurant Boschi's Pinte

3 Gemeindeverwaltung, Polizeiposten,

Dorfmuseum

4 Pfarrkirche St. Mauritius

5 Gasthaus St. Mauritz

6 Backerei Tea-Room Suter

7 Kapelle St. Mauritius

8 Alte Dorfmiihle

9 Schulhaus Hofmatt
10 Denner Filiale / Restaurant Woods
11 Coop Filiale

12 Geplante Mehrfachturnhalle

13 Potenzielles Bahnhofsgebiet

Abb. 21: mdgliche Zentrumsentwicklung Richtung Nord-Osten
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7.1.

Die folgenden drei Gebiete sind mit spezifischen Problemen belastet, welche die
bauliche Entwicklung erschweren. In zwei Féllen stellt sich die Frage, ob die Fla-
chen tatsachlich einer zonenkonformen Nutzung zugefuhrt werden kénnen. Im
dritten Fall ist die Frage nach der Erschliessung nicht geklart.

Eingezonte Gebiete mit spezifischen Problemen

Nebikerstrasse, Parzelle Nr. 979

Entwicklungseinschrankungen:

- grosse Larmbelastung aufgrund der Kantonsstrasse
- schlechte Exposition

- problematische Topografie

Aufgrund der schlechten Standortfaktoren eignet sich diese Parzelle nicht zur
Uberbauung fur Wohnnutzung. Es sind Abklarungen beziglich einer Nutzung als
Arbeitszone vorzunehmen. Eine Umzonung ist in Betracht zu ziehen.

“
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Abb. 22: Gebiet Sonnrain
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Oberdorfstrasse, Hangbereich, Parzellen 131, 134
Entwicklungseinschrankungen:

- Nordausrichtung

- problematische Topografie

- ebener Teil der westlichen Parzelle sehr schmal

Die Moglichkeiten zur Uberbauung sind sehr eingeschrankt. Im Gesprach mit den
Grundeigentiimern muss geklart werden, welche Nutzungen mdglich sind. Falls
keine zonenkonformen Nutzungsmdéglichkeiten gefunden werden, kann eine Um-
zonung in die Griinzone in Betracht gezogen werden.

\

|

A

Abb. 23: Alte Dorfmuhle West
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Schleifrain, Parzelle Nr. 967

Entwicklungseinschrankung:

Erschliessung

Die Erschliessung der Parzelle Nr. 967 konnte bis anhin nicht geldst werden. Die
Anwohner mdchten keinen zusatzlichen Verkehr. Eine Erschliessung von Siden
her Uber die Glterstrasse entlang der Schitzematt ist nicht gesetzeskonform, da
sie Uber Landwirtschaftsland fuhrt. Eine Erschliessung via Tiefgarage der Parzel-
le Nr. 1000 ist aufgrund fehlender Rechte und aufwandiger baulicher Anpassun-
gen nicht moglich. In Abb. 24 werden zwei Moglichkeiten aufgezeigt, welche die
Rahmenbedingungen bestmdglich beriicksichtigen. Die beiden Erschliessungs-
varianten unterscheiden sich in der Linienfihrung dadurch, dass sie einmal nérd-
lich und einmal stdlich der Chilchmatte vorbeifiihren. Zusétzlich stellt die Abb. 24
das Erschliessungskonzept fur den grossen Zwischenbereich Unterdorf — Schiit-
zenmatt dar, welcher ein langfristiges Entwicklungspotential beinhaltet.
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Abb. 24: Erschliessungskonzept Unterdorf — Schitzenmatt
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7.2. Verdichtungs- und Erneuerungsgebiete

Im Rahmen der Prufung von Entwicklungsmdglichkeiten sind auch die Umnut-
zung, Erneuerung und Verdichtung von bestehenden Baugebieten einzubezie-
hen. Damit geht die Moglichkeit zur Attraktivitatssteigerung einzelner Parzellen
oder ganzer Quartiere einher, was zur qualitativen Aufwertung des ganzen Dor-
fes fuhrt. In der Beilage ,Strategie der raumlichen Entwicklung® sind Parzellen
markiert, welche fur Erneuerungen und Verdichtungen in Frage kommen.

V1 Ohmstalerstrasse 16, 18

Die Parzellen Nr. 9 und 12 sind dem Ubrigen Gebiet zugeordnet. Die charakteris-
tischen Hof- und Wohngebéaude entlang der Ohmstalerstrasse sind mit der Orts-
bildschutzzone Uberlagert. Die historischen Zeugen sollen wenn méglich erhalten
bleiben. In einem Stall auf der Parzelle Nr. 12 werden noch Schweine gehalten.
Die Parzelle Nr. 9 wird nicht mehr landwirtschaftlich genutzt.

Ruckliegend besteht auf den Parzellen ein Verdichtungspotential. Wenn die
Grundeigentiimer gewillt sind, die Flachen zu Uberbauen, kann das Gebiet in
eine Bauzone eingezont werden.

— S 3
1388
ﬂj 1320 1321‘

Abb. 26: Ohmstalerstrasse 16 (Landwirtschaft-
tungs- und Erneuerungspotential beim Linde- liches Wohngebaude rechts im Bild)
hof
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V2 Ohmstalerstrasse 13

Die Parzelle Nr. 60 ist keiner Bauzone sondern dem Ubrigen Gebiet zugeordnet.
Die bestehenden landwirtschaftlichen Geb&ude sind mit der Ortsbildschutzzone
Uberlagert. Die Gebaude werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Etwa die
Halfte der Flache ist heute unbebaut und als Gartenanlage genutzt.

Es besteht ein Umnutzungs- und Verdichtungspotential.

! r Abb. 28: Landwirtschaftliches Wohngebéaude,
tungs- und Erneuerungspotential bei der Parzelle Nr. 60, Ansicht von Schlosserstrasse
Parzelle Nr. 60

V3 Ausserdorfstrasse 12

Die Parzelle Nr. 46 ist der
zweigeschossigen Wohnzone (W2b)
zugewiesen. Eine landwirtschaftliche
Nutzung liegt nicht mehr vor. Das
Wohnhaus und der Stall nehmen nur
einen kleinen Teil der Parzellenflache
ein. Entsprechend besteht ein grosses
Verdichtungspotential.

und Erneuerungspotential an der Ausser-
dorfstrasse
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V4 Quartier zwischen Unterdorfstrasse und Ohmstalerstrasse

Abb. 30: Zonenplanausschnitt mit Verdich-
tungs- und Erneuerungspotential

Abb. 31: zurlckversetzte Geb&aude an der
Kantonsstrasse

S S

Abb. 32: Landwirtschaftliches Gebaude, Par- Abb. 33: Teilansicht eines wuchtigen Gebau-
zelle Nr. 21 dekomplexes (Parz. Nr. 20)

Das Quartier zwischen der Kantonsstrasse im Osten und der Schlossergasse im
Westen weist ein grosses Verdichtungspotential auf. Die erste Bautiefe entlang
der Kantonsstrasse ist in der Ortsbildzone. Das hinterliegende Gebiet ist der
dreigeschossigen Wohn- und Geschéftszone zugeteilt.

Die Gebaude entlang der Kantonsstrasse sind weit zurtuickversetzt. Der Strassen-
raum wird an dieser wichtigen und zentralen Stelle zu wenig definiert und auch
die Nutzung entspricht nicht der Zentralitat des Gebietes.

Durch das Gebiet fuhren eine wichtige Verbindung fir den Langsamverkehr so-
wie der eingedeckte Dorfbach.

Im Zentrum des Quartiers ist ein alteres, charakteristisches, landwirtschaftliches
Gebaude mit viel Umschwung (Ohmstalerstrasse 6). Der Stall wird noch genutzt,
das Haus ist hingegen unbewohnt. Aus planerischer Sicht ist in einem solchen
Gebiet eine dichte Uberbauung sinnvoll.

An der Kreuzung Ohmstalerstrasse — Schlosserstrasse besteht ein wuchtiger
Gebaudekomplex, der stérend in Erscheinung tritt (vgl. Abb. 33). Hinter dem
Wohngebaude befindet sich ein Schlachthof. Fir das Gebaude und den Um-
schwung ist eine optische Verbesserung anzustreben.
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V5 Wissehuse (Gebiet Proderma)

Aufgrund des beabsichtigten Weg-
zugs der Firma Proderma auf das
Areal der Firma Hilge kann der ober-
irdische Teil der ehemaligen Zivil-
schutzanlage einer neuen Nutzung
zugefuhrt werden.

Die bestehende unterirdische Zivil-
schutzanlage wirkt sich auf die Ent-
wicklung einschrankend aus. Zudem
befindet sich in der Néhe ein land-
wirtschaftlicher Betrieb. Der sich da-
raus ergebende Mindestabstand zur
Tierhaltungsanlage bedeutet eben-
falls eine Entwicklungsein-
schrankung. Auf dem Gebiet sind
keine Altlasten bekannt

Das Erneuerungsgebiet Wissehuse
eignet sich fir eine langerfristige,
dichte Wohnnutzung.

Wissehuse

-

=
St ssessroeeny

und Erneuerungspotential an der Wissenhusen-

strasse
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7.3. Untersuchung méglicher Bauzonenerweiterungen

Im Entwicklungskonzept soll dargelegt werden, wo Bauzonenerweiterungen mog-
lich sind. Um dies aufzuzeigen, missen entsprechende Untersuchungen durch-
gefuhrt werden, welche die Ubergeordneten Planungsgrundlagen wie den kanto-
nalen Richtplan und den regionalen Entwicklungsplan berticksichtigen. Die Ab-
klarungen zu den vorliegenden Gebieten wurden nach den vorhandenen Ein-
schrankungen und der Eignung aufgrund der siedlungsraumlichen Gegebenhei-
ten vorgenommen.

Fur die Untersuchung werden die Gebiete in Arbeits- und Wohngebiete unterteilt
und in Abb. 35 dargestellt. Nachfolgend werden die Entwicklungsgebiete mit den
jeweiligen Kriterien fiir und gegen eine Entwicklung aufgelistet. Daraus werden
die Entwicklungsmdglichkeiten abgeleitet.

yeu—T

Abb. 35: Ubersicht der untersuchten Bauzonenerweiterungen inkl. Siedlungsgrenzen gemass REP

(blaue Ovale: Anpassungsbereiche Siedlungsgrenze ,hart“)
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7.3.1. Arbeitsgebiete

Al Netzetalmatte

Entwicklungspotential:
Das Gebiet eignet sich fir Betriebe mit grésserem Verkehrsaufkommen und star-
keren Emissionen (Empfindlichkeitsstufe V).

Entwicklungseinschrankungen:

- sehr gut geeignete FFF

- tangiert Vernetzungsprojekt Schotz West (Vernetzungsachse Kleintiere)
- Larmwerte entlang K11 Uiber Grenzwert

- Konflikt mit Umfahrungskorridor

- Grundwasserspiegel sehr hoch

- Gefahrenstufe gelb/blau

Beurteilung:

Mit der entsprechenden Raumsicherung fir die Umfahrung und der Berucksichti-
gung der Vernetzungsachse fur Kleintiere konnte das Gebiet in die Arbeitszone
eingezont werden.

Zeitraum der Entwicklung:
- kurzfristig

A2 Mattehof

Entwicklungspotential:
Das Gebiet grenzt an bestehende Arbeitszonen und ist grob erschlossen.

Entwicklungseinschrankungen:

- Grundwasserschutzzone S3

- liegt im BLN-Gebiet

- sehr gut bis gut geeignete FFF

- tangiert Siedlungsgrenze ,hart gemass REP

- gelbe und blaue Gefahrengebiete

- Konflikte mit Korridoren fir Umfahrung und Wiggertalbahn

Beurteilung:

Aufgrund der vielen gewichtigen Einschrankungen besteht nur teilweise eine
Entwicklungsmadglichkeit, welche ausschliesslich innerhalb der Siedlungsgrenze
zu erfolgen hat.

Zeitraum der Entwicklung:
- mittelfristig
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A3 Hostrisstrasse

Entwicklungspotential:
Das Gebiet eignet sich fir eine Erweiterung der bestehenden Arbeitszone. Durch
die Hostrisstrasse ist es bereits grob erschlossen.

Entwicklungseinschrankungen:

- sehr gut geeignete FFF

- geringe Gefahrdung durch Hochwasser

- Larmbelastung durch Kantonsstrasse

- nachste Bushaltestelle mehr als 300m Luftlinie entfernt

Beurteilung:

Bei Bedarf kann eine Einzonung fir gewerbliche Nutzungen ohne grosses Ver-
kehrsaufkommen gepriift werden. Bei einer weiteren Entwicklung des Arbeitsge-
biets ist eine zusatzliche Bushaltestelle zu prufen.

Zeitraum der Entwicklung:
- kurzfristig

A4 Feld

Entwicklungspotential:

Grundsatzlich ist im Gebiet Feld eine grossflachige Arbeitsnutzung angrenzend
an die bestehende Kleinsiedlung denkbar. Die Erschliessung Richtung A2-
Anschluss Dagmersellen wiirde nicht Gber das Dorf Schotz erfolgen.

Entwicklungseinschrankungen:

- sehr gut geeignete FFF

- OV-Erschliessung grundsatzlich vorhanden, aber mit unbefriedigenden Fre-
guenzen

- ausserhalb der Siedlungsgrenzen

Beurteilung:

Die Realisierung einer neuen Arbeitsnutzung mitten im Landwirtschaftgebiet aus-
serhalb der bestehenden Siedlung ist kaum vertretbar und widerspricht wichtigen
Grundsatzen und Bestimmungen in der Raumplanung. Die Interessen zwischen
dem Erhalt der sehr gut geeigneten Fruchtfolgeflache und der wirtschaftlichen
Nutzung sind sorgfaltig gegeneinander abzuwégen. Zum jetzigen Zeitpunkt dirfte
eine Einzonung nicht maglich sein.
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7.3.2. Wohngebiete

W1 Sonnrain

Entwicklungspotential:

An der Gemeindeversammlung vom 25. Mai 2009 beschlossen die Schoétzerin-
nen und Schétzer die Einzonung des oberen Teils des Gebietes. Der untere Teil
bleibt nach wie vor dem Ubrigen Gebiet zugewiesen.

Entwicklungseinschrankungen:
- Mindestabstand zu bestehender Tierhaltungsanlage nicht eingehalten (Ge-
ruchsbelastung)

Beurteilung:

Solange auf dem Schleifhof Tiere gehalten werden, besteht keine Mdglichkeit fur
die Einzonung einer weiteren Bautiefe. Der Sonnrain beinhaltet langfristiges Ent-
wicklungspotential.

Zeitraum der Entwicklung:
- langerfristig

W2 Oberwellbrig Sud

Entwicklungspotential:

Das Gebiet oberhalb der bestehenden Bebauung ist eine attraktive Wohnlage mit
einer sehr guten Aussicht. Der Anschluss an die Erschliessungsstrasse Sonnrain
wurde bereits vorgesehen.

Entwicklungseinschrankungen:

- landschaftlich sehr heikles Gebiet

- tangiert geologisch-geomorphologisches Objekt von regionaler Bedeutung
- gut geeignete FFF

Beurteilung:

Eine Erweiterung der bestehenden Wohnzone ist aufgrund der Entwicklungsein-
schrankungen schwierig. Angrenzend an die Siedlungsgrenze wéare eine Land-
schaftsschutzzone auszuscheiden.

Zeitraum der Entwicklung:
- mittelfristig
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W3 Oberwellbrig Ost

Entwicklungspotential:
Das Gebiet ist eine Siedlungsliicke, die geschlossen werden kann.

Entwicklungseinschrankungen:

- archaologische Schutzzone

- tangiert geologisch-geomorphologisches Objekt von regionaler Bedeutung
- massig attraktive Exposition (Nordosten)/Larm

Beurteilung:

Aufgrund der Hanglage und des Einflusses der Kantonsstrasse mussen bei einer
Erweiterung der Wohnzone die Besonnung und die Larmimmissionen genau ge-
pruft werden. Eine Entwicklung ist unter Abwagung der Einschrankungen denk-
bar, sofern konkrete Bauabsichten vorhanden sind.

Zeitraum der Entwicklung:
- langerfristig

W4 Nebikerstrasse

Entwicklungspotential:
Das Gebiet am Hang liegt innerhalb der Siedlungsgrenzen. Diese Siedlungsliicke
konnte geschlossen werden.

Entwicklungseinschrankungen:

- schlechter Baugrund (Quellaufstésse)

- Larmimmissionen durch die Kantonsstrasse

- Unattraktive Aussicht auf Kantonsstrasse und Arbeitszone
- Gefahrenzone blau

Beurteilung:

Das Gebiet eignet sich nicht oder nur sehr eingeschrénkt fur die Wohnnutzung.
Die Realisierbarkeit von Arbeitsplatznutzung misste sowohl aus stadtebaulicher
Sicht wie auch hinsichtlich Besonnung und Larmimmissionen genauer untersucht
werden.

Zeitraum der Entwicklung:
- langerfristig
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W5 Brigglidcher Ost

Entwicklungspotential:
Das Gebiet liegt im Bereich der flexiblen Siedlungsgrenze gemaéss regionalem
Entwicklungsplan. Die Flachen werden heute landwirtschaftlich genutzt.

Entwicklungseinschrankungen:

- gut geeignete FFF

- liegt im BLN-Gebiet

- landwirtschaftlicher Betrieb in der Nahe (FAT-Abstand)
- Gefahrenzone gelb

Beurteilung:

Aufgrund der N&he zum moglichen zukinftigen Bahnhof soll kurzfristig keine
Entwicklung angestrebt werden. Erst auf lange Sicht ist eine Entwicklung als
Wohn- und Arbeitsgebiet denkbar.

Zeitraum der Entwicklung:
- langerfristig

W6 Léattloch, Chilchmatte und Schiitzematt

Entwicklungspotential:

Die grosse Freiflache zwischen Unterdorf und Lattloch stellt das grésste Entwick-
lungspotential flr Schotz dar. Fir den bestehenden Fussballplatz bestehen Um-
nutzungabsichten.

Entwicklungseinschrankungen:

- archaologische Schutzzone

- gut geeignete FFF

- teilweise blaues Gefahrengebiet

- tangiert Vernetzungsprojekt Schotz West (extensiv genutzte Wiesen)
- schlechter Baugrund im Gebiet Lattloch

Abb. 36: Entwicklungsgebiet Lattloch, Chilchmatte und Schitzematt
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Beurteilung:

Eine Erweiterung bzw. Umnutzung im Gebiet der Sportanlagen kdnnte kurzfristig
erfolgen. Die zentralen Flachen eignen sich im Gebiet Unterdorf fir eine dichte
Mischnutzung. Richtung Westen nimmt die Dichte ab und der Wohnanteil zu. Fur
die Entwicklung solch grosser Gebiete sind zwingend Gesamtkonzepte mit Etap-
pierungsmoglichkeiten zu erarbeiten. Der Zeithorizont liegt hier im langfristigen
Bereich.

Zeitraum der Entwicklung:

- kurzfristig (Umnutzung Sportanlagen)
- langerfristig (tbrige Flachen)

W7 Germatte

Entwicklungspotential:

Das Gebiet ist heute eine Siedlungslicke, das von 3 Seiten an Bauzonen grenzt.
Aufgrund der zentralen Lage eignet es sich fiir eine Bauzonenerweiterung. Das
Gebiet ist grob erschlossen.

Entwicklungsmdglichkeiten:

- gut geeignete FFF

- geringe bis mittlere Gefahrdung durch Hochwasser

- landwirtschaftlicher Betrieb in der Nahe (FAT-Abstand)

Beurteilung:

Sofern die Flachen nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden und die Min-
destabstdnde zum Landwirtschaftsbetrieb eingehalten werden kénnen, eignet
sich das Gebiet fur eine Bebauung. Aufgrund der N&he zum mdglichen Bahn-
hofsareal ist ein dichteres Wohn- und Arbeitsgebiet vorzusehen.

Zeitraum der Entwicklung:
- kurzfristig
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W8 Wissehuse

Entwicklungspotential:
Aufgrund der vorgesehenen Fuhrung der Wiggertalbahn eignet sich dieses Ge-
biet als potentielles Bahnhofsquartier.

Entwicklungseinschrankungen:

- tangiert BLN-Gebiet

- sehr gut geeignete FFF

- liegt im Bereich der Siedlungsgrenze ,flexibel“ gemass REP
- landwirtschaftlicher Betrieb in der Nahe (FAT-Abstand)

Abb. 37: potentielles Bahnhofsquartier

Beurteilung:
Die Mdglichkeiten fur ein zukunftiges Bahnhofsquartier sind hier zu sichern. Von
einer Einzonung ist bis dahin abzusehen.

Zeitraum der Entwicklung:
- langerfristig

W9 Oberdorf

Entwicklungspotential:

Das Gebiet ist eine grosse Freiflache zwischen dem Ortszentrum und der sich
gegen Siden erstreckenden Arbeitszone. Aufgrund der zentralen Lage und der
N&he zu Schule und Einkaufsmoglichkeiten besteht hier ein grosses Potential.

Entwicklungseinschrankungen:

- Bereitschaft des Grundeigentiimers grundséatzlich vorhanden, aber verbun-
den mit momentan nicht erflllbaren Forderungen

- archéaologische Schutzzone

- gut geeignete FFF

- gelbes und blaues Gefahrengebiet

- tangiert Vernetzungsprojekt Schotz West (extensiv genutzte Wiesen und
Hochstamm-Feldobstbaume)

- Larmbelastung durch Kantonsstrasse
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- landwirtschaftlicher Betrieb in der Nahe (FAT-Abstand)

Abb. 38: Entwicklungsgebiet Oberdorf

Beurteilung:

Wird das Gebiet nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, eignet es sich fir eine
dichte Mischnutzung, bei der entlang der Kantonsstrasse aufgrund der Larmim-
missionen Arbeitsnutzungen und im hinteren Bereich dichteres Wohnen mdglich
ist.

Zeitraum der Entwicklung:
- langerfristig

W10 Hubeli

Entwicklungspotential:
Das Gebiet ist dem Ubrigen Gebiet zugewiesen. Aufgrund der Hang- und Aus-
sichtslage und der Nahe zum Zentrum ist es ein begehrtes Wohngebiet.

Entwicklungseinschrankungen:

- gut geeignete FFF

- tangiert geologisch-geomorphologisches Objekt von regionaler Bedeutung
- tangiert Vernetzungsprojekt Schotz West (Flachenobjekt des LRI)

- tangiert harte Siedlungsgrenze

Beurteilung:

Die attraktive Lage macht das Gebiet fir eine Einzonung grundsatzlich interes-
sant. Insbesondere der obere Teil des Gebiets ist landschaftlich exponiert gele-
gen und befindet sich ausserhalb der harten Siedlungsgrenzen. Aus raumplane-
rischer Sicht ist diese Einzonung kritisch zu beurteilen. Bei der Prifung einer
Einzonung sind die verschiedenen Interessen sorgféltig gegeneinander abzuwa-
gen. An eine mdgliche Bebauung sind hohe gestalterische Anforderungen zu
stellen.

Zeitraum der Entwicklung:
- kurzfristig
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W11 Burghalde

Entwicklungspotential:
Mit der flexiblen Siedlungsgrenze wird im regionalen Entwicklungsplan die M6g-
lichkeit fur Erweiterung der Wohnzonen eréffnet.

Entwicklungseinschrankungen:

- gut geeignete FFF

- liegt im Bereich der Siedlungsgrenze ,flexibel* gemass REP

- gelbes und blaues Gefahrengebiet

- tangiert Vernetzungsprojekt Schoétz West (Brachen und extensiv genutzte
Wiesen sowie Vernetzungsachse)

- landwirtschaftlicher Betrieb in der Nahe (FAT-Abstand)

- nachste Bushaltestelle mehr als 300m Luftlinie entfernt

Beurteilung:

Die weitere Ausdehnung des Baugebiets von Schoétz in stidwestlicher Richtung
ist unter Bertcksichtigung raumplanerischer Grundsatze als kritisch zu betrach-
ten. Die Entfernungen zu den Infrastruktureinrichtungen, zum Ortszentrum und
zum offentlichen Verkehr sind gross. Eine kleinflachige Arrondierung der Bauzo-
ne am Siedlungsrand ist jedoch denkbar.

Zeitraum der Entwicklung:
- langerfristig

W12 Mosli

Entwicklungspotential:
Mit der flexiblen Siedlungsgrenze wird im regionalen Entwicklungsplan die M6g-
lichkeit fir Erweiterung der Wohnzonen eréffnet.

Entwicklungseinschrankungen:

- gut geeignete FFF

- liegt im Bereich der Siedlungsgrenze ,flexibel* gemass REP

- gelbes und blaues Gefahrengebiet

- tangiert Vernetzungsprojekt Schotz West (Brachen und extensiv genutzte
Wiesen sowie Vernetzungsachse)

landwirtschaftlicher Betrieb in der Nahe (FAT-Abstand)

nachste Bushaltestelle mehr als 300m Luftlinie entfernt

Beurteilung:

Die weitere Ausdehnung des Baugebiets von Schoétz in stidwestlicher Richtung
ist unter Bertcksichtigung raumplanerischer Grundsatze als kritisch zu betrach-
ten. Die Entfernungen zu den Infrastruktureinrichtungen, zum Ortszentrum und
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zum offentlichen Verkehr sind gross. Von einer Einzonung ist grundsatzlich ab-
zusehen.
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Anhang

Berticksichtigung der Ubergeordneten Planungen

Bei der Erarbeitung des Siedlungsleitbildes wurden der kantonale Richtplan 2009 und der regiona-
le Entwicklungsplan soweit als moglich berlicksichtigt. Die nachfolgende Tabelle zeigt auf, welche
Koordinationsaufgaben und Leitsédtze im Siedlungsleitbild umgesetzt wurden. Es handelt sich da-
bei um eine Auswahl der wichtigsten Punkte, welche in enger Verbindung zur Siedlungsentwick-
lung stehen.

Kantonaler Richtplan 2009

Koordinationsaufgabe

Umsetzung im Siedlungsleitbild

S1-3 Kommunale Sied-
lungsleitbilder inkl.
Etappierung

Mit dem vorliegenden Siedlungsleitbild wird dieser Forderung nachge-
kommen. Das Entwicklungskonzept zeigt die Etappierung auf.

S1-4 Nachweis tber
Bauzonenreserven und
Bauzonenkapazitaten

Im Siedlungsleitbild werden Flachenangaben zu den unbebauten
Bauzonen und die Kapazitat des geltenden Zonenplans aufgezeigt.

S1-6 Vertragliche Re-
gelungen fir neue
Bauzonen

Mit der Massnahme ,Wohnen M6“ wird der Uberbauungszeitraum bei
Neueinzonungen vertraglich geregelt.

S2-3 Verdichtung und
Erneuerung von Quar-
tieren

Im Rahmen der Analyse zum Siedlungsleitbild wurden Verdichtungs-
und Erneuerungsgebiete erkannt. Das Entwicklungskonzept zeigt die-
se Gebiete auf. Unterstutzt durch die Massnahme ,Bedeutung und
Lage M1“ sollen Verdichtungen und Erneuerungen umgesetzt werden.
Dabei gelten je nach Absicht der Grundeigentlimer oder Lebenszyklus
der Bauten unterschiedliche Prioritaten.

M3-2 Ausbauoptionen

Die Massnahme ,Mobilitat und Verkehr M2“ unterstitzt die Vorausset-
zungen fir eine Umfahrungsstrasse.

M3-3 Gestaltung von
Ortsdurchfahrten bei
Kantonsstrassen

Es wird eine attraktive und sichere Ortsdurchfahrt angestrebt. Mit den
Massnahmen ,Mobilitdt und Verkehr M1 und M7* soll das umgesetzt
werden.

M6-1 Umsetzung des
kantonalen Radrouten-
konzepts

In der Analyse zum Siedlungsleitbild wird auf die Licke der Radroute
innerhalb von Schétz hingewiesen. Die Massnahmen ,Mobilitat und
Verkehr M1 und M4 dienen der Schliessung der Liicke.

M6-2 Fusswegnetz

Mit der Massnahme ,Mobilitat und Verkehr M4“ wird ein sicheres
Fuss- und Radwegnetz angestrebt. Wie dieses aussehen soll, geht
aus dem Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan sowie dem Sied-
lungsleitbild hervor.
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L1-1 Schutzwirdige
Landschaften von nati-
onaler oder regionaler
Bedeutung

Mit der Massnahme ,Freizeit, Erholung und Kultur M2 werden zusétz-
liche Landschaftsschutzzonen fir die geologisch- geomorphologi-
schen Objekte von regionaler Bedeutung ausgeschieden.

L2-1 Sicherung Ge-
wasserraum bei Fliess-
gewassern

Mit der Massnahme ,Freizeit, Erholung und Kultur M3“ wird der Siche-
rung des Gewasserraumes Rechnung getragen.

L6-2 Fruchtfolgeflachen

In der Analyse wie auch bei der Untersuchung mdglicher Bauzonen-
erweiterungen wird auf die Fruchtfolgeflachen eingegangen. Aufgrund
der Gegebenheiten in Schétz tangiert nahezu jede Bauzonenerweite-
rung Fruchtfolgeflachen. Bei Ausweitungen von Bauzonen sind Glter-
abwagungen vorzunehmen.

L6-4 Okologischer
Ausgleich

Mit dem Vernetzungsprojekt Schétz West wird ein Beitrag zum 6kolo-
gischen Ausgleich geleistet.

E5-4 Grundsatze zum
Umgang mit Energie
durch die Gemeinden

Im Rahmen ihrer Mdglichkeiten setzt sich die Gemeinde flr einen
haushélterischen Umgang mit Energie ein. Die Massnahmen ,Umwelt
M1, M2 und M3* tragen dazu bei.

Regionaler Entwicklungsplan Willisau - Wiggertal

Leitsatz

Umsetzung im Siedlungsleitbild

E2 Primére Siedlungs-
entwicklung entlang
den Hauptachsen

Bei der Untersuchung mdglicher Bauzonenerweiterungen fur Arbeits-
gebiete wurde die Nahe zur Kantonsstrasse K11 bertcksichtigt, damit
sich der Verkehr mdglichst im Bereich der Hauptachse bewegt.

Mit der Massnahme ,Mobilitat und Verkehr M7“ wird angestrebt, den
Verkehr durchs Ortszentrum vertraglich zu gestalten.

E4 Erhaltung der At-
traktivitat der Wohnre-
gion Wauwilermoos

Die angestrebte Zentrumsentwicklung mit der vertraglicheren Gestal-
tung des Verkehrs durch Schétz fiihrt zu einer Aufwertung des Dorfes.
Bewusst wird das Siedlungsgebiet kompakt gehalten und mit Verdich-
tung und Erneuerung aufgewertet. Massnahmen wie ,Wohnen M2,
M3, M4, M5, M7 und M9* dienen dieser Entwicklung. Ausserhalb des
Siedlungsgebietes tragt die Massnahme ,Freizeit, Erholung und Kultur
M1* zu einer attraktiven Wohnregion bei.

E6 Raumliche Entwick-
lung der Gemeinden

Die Siedlungsgrenzen des regionalen Entwicklungsplans werden
grundsétzlich tbernommen. Aufgrund des Entwicklungskonzepts er-
geben sich jedoch zwei Anpassungen der Siedlungsgrenze ,hart".

E7 Qualitative Entwick-
lung der Gemeinden

Diverse Massnahmen unterstitzen die qualitative Entwicklung von
Schoétz. Speziell zu erwahnen sind die Massnahmen ,Wohnen M1,
M3, M4 und M9-14“ sowie ,Mobilitat und Verkehr M1, M4 und M7*.
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